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EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S
Anette Andelsboligforeninger
Kirkeskov HD Ejerforeninger

Udlejningsejendomme

Erhvervsejendomme

Referat fra ordinzr generalforsamling i
E/F Kirke Vearlosevej 26 og 26 A.

Ejerforeningen Kirke Varlosevej 26 og 26 A atholdt ordineer generalforsamling tirs-
dag den 9. juni 2020, kl. 15:00 hos Anders Permin, lejl. 1, Kirkevarlgsevej 26, 3500
Varlese.

For generalforsamlingen foreld felgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Afleggelse af drsberetning for det senest forlebne ar og foreleggelse til god-
kendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
3. Foreleggelse af driftsbudget for det kommende ér til godkendelse og fastsat-
telse af max. for foreningens kassekredit.
4. Behandling af forslag fra bestyrelsen eller medlemmer.
. Valg af formand for bestyrelsen for s vidt han afgér. (Per Billeso er ikke pd
valg.)
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen. (Pd valg er: Birthe Jensen hhv. Kim
Wichmann.)
7. Valg af 1 suppleanter.
8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.

(9

Af foreningens 16 lejligheder, var de 12 repreesenteret ved fremmede eller fuldmagt,
mens lejlighederne 8, 9, 11 og 12 ikke var til stede.

Fra Ejendomsadministrationen 4-B A/S deltog Anette Kirkeskov og Gert Sgrensen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Som dirigent blev valgt Anette Kirkeskov, og dirigenten kunne indledningsvist kon-
statere, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i enhver
henseende.

Anette Kirkeskov blev valgt til referent.

Ad 2. — Afleggelse af drsberetning for det senest forlebne ar og foreleggelse til
godkendelse af drsregnskab med pategning af revisor.

Per Billesg, formand for foreningen, aflagde arsberetningen, som er vedhaeftet
nzrvzerende referat.
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EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S Side4afs

Nedenfor anferes bestyrelsesmedlemmernes mailadresser og telefonnumre:

- Per Billesg — billesoe@forlagene.dk W 44470233
- Lars Egeris Pedersen — lars@egeris.dk @& 44 44 47 47
- Mads Senderkar — jemarks@jemarks.dk ‘B 44 48 66 00

- Birthe Jensen — bj@team.dk B 4448 1555
- Anders Permin - aper@unibrains.dk ® 61611561
- Michael Tang — mtang@edc.dk & 263088 61

Ad 9. — Valg af revisor.

Statsaut. revisorer, Redmark, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg, blev gen-
valgt som revisor.

Ad 10. — Eventuelt.

”Vi skal i bestyrelsen drefte og prioritere de kommende vedligeholdelsesarbejder, herunder fornyet
maling af vinduer og tredere samt underside af reposerne.”

Denne s&tning fra drsberetningen gav anledning til en sterre dreftelse blandt alle
ejerne med hensyn til hvorvidt man i stedet skulle iveerksatte en falles udskiftning af
vinduer i de lejligheder, hvor det ikke var sket inden for de seneste 10 &r e.l.

Reglerne for pasning af vinduer er svinget lidt i forhold til vedtagtens meget enkle
version, der siger at foreningen forestér al udvendig vedligeholdelse, og det gor den
bortset fra lige det med vinduer, hvor flere ejere gennem &rene har fet lov til at ud-
skifte deres vinduer/traedere for egen regning

Herudover blev dreftet ejendommens behov for at f& udfert hejtvandslukker i lyskas-
serne pa gr. af maengden af nedber, der er blevet vasentligt storre —alt med henblik
pa at undgé oversvgmmelser i lokaliteterne med inficeret vand. Lars Egeris vil gerne
pétage sig at vise en fagmand rundt for at vurdere hvor henne og hvilken type hgijt-
vandslukke, der skal benyttes.

Endelig blev bragt et emne op om eventuelt at etablere nogle krav om isolering over
for de ejere, der benytter eller udlejer deres lokaler til aktiviteter, der fordrer hgj mu-
sikafspilning. Under alle omsteendigheder der, hvor det pagér i dagtimerne 08-16.00.

Det skal tillige indskaerpes over for alle ejere, at al skiltning p4 gelendere 0og vagge
er i modstrid med ejendommens husorden. Ejerne bedes serge for, at denne skiltning
nu ophgrer, og at man benytter den siden 2019 vedtagne skiltning, hvor til forenin-
gen har kebt galger til de skilte, der udfores af Birthe Jensen, TEAM i stuen i 26 A.
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EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S Side3af5

Ad 3. - Forelzeggelse til godkendelse af budget for det kommende &r til godken-
delse.

Anette Kirkeskov forelagde budgettet for 2020 og vejledende for de to folgende ér,
og dette forstsatte med uazndret fellesbidrag, og resulterede i et underskud pa
52.000,- kr. for aret, men til gengeald var der afsat i alt 340.000,- kr. til vedligehol-
delse, hvoraf de 150.000,- kr. skulle henlaegges til kommende arbejder.

Under gennemgangen af budgettet viste det sig allerede, at der i virkeligheden ikke
er nevneverdige udgifter vedrarende de galger (til skilte), der blev gdelagt af stor-
men, idet det viste sig, at blot to skilte, var knakket, s& en forsikringsanmeldelse af
dette var overflodig. Budgettet for 2020 blev dermed forbedret med 50.000 kr.

Ad 4. — Indkomne forslag.
Der var ikke indkommet forslag til behandling for generalforsamlingen.

Ad 5. — Valg af formand for bestyrelsen for si vidt han afgir.
Per Billesg var ikke pa valg i 2020.

Ad 6. — Valg af nestformand og medlemmer til bestyrelsen.

Birthe Jensen hhv. Kim Wichmann var pé valg, og Birthe Jensen blev genvalgt, mens
Kim Wichmann pa forhand havde givet udtryk for, at han helst ville traekke sig fra
bestyrelsen, da han aldrig var p& ejendommen, idet han arbejdede hjemmefra.

Bestyrelsen takkede Kim for hans assistance gennem arene og bestyrelsen sammen-
setter sig herefter i sin helhed saledes:

Per Billeso (Billess og Baltzer Forlag) - Formand

Kirke Varlesevej 26A 1, 3500 Verlose Pa valg ar 2021
Lars Egeris Pedersen — Nzstformand

Pedersen Properties, Kirke Varlgsevej 26A Pa valg ar 2021
Mads Senderkzer

Kirke Verlagsevej 26 Pa valg ar 2021
Birthe Jensen

Kirke Vearlgsevej 26 A Pa valg ar 2022
Anders Permin Kirke Varlasevej 26 Pa valg ar 2022

Ad 8. Valg af suppleanter. —
Michael Tang, Kirke Vearlosevej 26 A blev valgt til suppleant.
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EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S Side2af5

Den omhandlede de forskellige arbejder, der havde veret foretaget i perioden og af-
slutningen pd alle de udenders arbejder, der var foretaget i 2018/19.

Af beretningen fremgik afslutningsvis, at bestyrelsen havde dreftet at honorere en
pedel/-gardmand med et mindre ménedligt honorar. I den forbindelse droftede gene-
ralforsamlingen kvaliteten af det arbejde Servicebilen v/Jimmi Nielsen foretager for
3.400,- kr. om méneden for foreningen. Der var enighed om, at han udferte de for-
skellige specifikke opgaver med beskering af planter mv. udmarket — selvom det
lige nu treengte gevaldigt - mens fejningen var utilstreekkelig. Efter flere af ejernes
opfattelse ser der simpelthen aldrig ordentligt ud.

Séavel formand som administration anbefalede, at man fik ansat den omtalte pedel,
saledes at han kunne vare med til at holde lidt opsyn med ejendommen — herunder
tale med Servicebilens personale, ndr de er der, og han kan vare kontaktperson i alle
de anledninger, der opstédr henover et &r. Han skal ikke selv foretage fejning og lig-
nende, men kan f.eks. tilkalde hdndverkere, nér det treenges, og han kan vaere op-
marksom pd, hvem det er, der henstiller paller eller andre effekter, emballage m.m.
rundt omkring til stor irritation for de, der l&egger maerke til det.
Generalforsamlingen anerkendte drsberetningen og udtrykte enske om at modtage en
beskrivelse af de arbejdsopgaver, Servicebilen skal sta for henholdsvis den nye pe-
del.

Nogle af arsberetningens punkter vil blive behandlet neermere under eventuelt, der i
det hele taget vil omtale de forskellige spergsmaél, der blev rejst.

Anette Kirkeskov fra 4-B gennemgik Arsregnskabet.

Regnskabet udviste et overskud for &ret 2019 pa 157.000,- kr., hvilket var 154.000,-
kr. storre end det budgetterede.

Efter overfersel til egenkapitalen androg denne 577.000,- kr. ved udgangen af 2019.
Samtidig blev henlagt 50.000,-, kr., séledes at der var en opsparing pa 100.000,- kr.,
der skulle anvendes til etablering af varmtvandscirkulation, og dette arbejde var ud-
fort 1 starten af 2020.

Alle ejere skal vaere opmarksomme p4, at arbejdet med denne installation alene ved-
rerer varmtvandscirkulation til de oprindelige tappesteder i lejlighederne, mens yder-
ligere toiletter og brusebade e.a., der er nyinstalleret efter stiftelsen af foreningen, ma
de enkelte ejere selv serge for at fa sammenkoblet med varmvandscirkulationen in-
ternt i sin lejlighed.

Der var ikke sporgsmal til regnskabet, som blev enstemmigt godkendt af generalfor-
samlingen.
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EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S  Side5af5

Generalforsamlingen gik en tur rundt pa anlaegget for at se, om der var forhold, der
sprang i gjnene, og der kunne man konstatere, at vinduer og mange dere treengte til

maling e.a. Der var ryddeligt mellem husene og pé parkeringsarealerne, og endvidere
trengte alle reposers underside til maling.

Inden rundgangen takkede Dirigenten for god ro og orden og havede generalforsam-
lingen.

Som dirigent: Anette Kirk#% WM/{)

Som formand: Per Billeso

Referatet vil blive underskrevet digitalt med Penneo
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Arsberetning — Ejerforeningen Kirke Vaerlgsevej 26 og 26A
9. juni 2020

Sa vidt jeg er orienteret har vi siden sidste generalforsamling ikke haft udskiftning blandt ejerne.

Der har i perioden ikke veeret indkaldt til formelle bestyrelsesmgder, men der har Igbende veeret
kontakt mellem bestyrelsesmedlemmer.

Der har veeret foretaget flere anlaegsarbejder i perioden.

Administrationen, formand og naestformand har et par gange haft gennemgang af foretagne
bygningsarbejde og asfaltbelaegning.

Under garantien er udfgrt reparationer af murvaerk. Som led i endelig overtagelse og frigivelse af
garantibelgb, blev det aftalt, at rampen ved dyrlaege ogsa fik monteret stor metalkant til
beskyttelse af rampen.

Vi har i flere omgange faet udskiftet uteette vandrgr samt monteret cirkulationsudstyr og ny
rerfgring, der fremfgrer vamt vand frem til alle toiletter i begge bygninger. Altsa ikke leengere
venten pa varmt vand.

Varmvandsbeholder og gvrig gammel rgrfgring er udskiftet. Jan Hansen VVS vedligeholder
anlaegget.

Et par lejligheder har faet boks med lyslederkabel til brug for internettet. Al montering og
ledningsfgring skal forega pa vaegge mellem de to ejendomme. Altsa ingen ledningsfgring pa
gavlene.

Vi har for et par maneder siden faet leveret skilte til opsaetning i galger ved alle indgange. Et par at
skiltene kunne ikke modsta vinden og er gdelagt. Nye bestilles til montering pa en bedre made.
Alt skiltning pa gelaendere og vaegge er i modstrid med ejendommens husorden. Ejerne bedes
sgrge for, at denne skiltning nu ophgrer.

Vi har matte sande, at vores handvaerkerkontakt Jimmy Nielsen fremover kun koncentrerer sig om
fejning og bortfjernelse af blade, klipning af traeer, vedligehold m.m. Der fejes en gang hver
maned. Snerydning foretages ogsa af Jimmy Nielsen.

Vi vedtog sidste ar, at der skulle plantes noget stikkende buskvaesen i det grgnne areal mellem
Novo og nr. 26 A, sa gennemgang fra Ny Vestergardsvej forhindres. Det afventer vi stadig.

Dgren til fyrrummet vil stadig forsgges aflast og ngglen vil blive placeret i en nggleboks ved dgren.



Med hensyn til parkering, ma det konstateres, at parkeringspladserne hurtigt bliver optaget af
kunder bl.a. fra skiftende deltagere i holdundervisning i Ipbet af dagen.

Store kassevogne bliver lejlighedsvist parkeret i almindelige parkeringsbase. Dette besvaerligggr
gennemkgrsel.

bestyrelsen valgt at honorere en pedel/gardmand med et meget lille manedligt honorar.
Opgaverne er hovedsagelig at vaere til stede i dagtimerne mht handvaerkerkontakt,
parkeringsproblemer, opsyn med fyr og andre smaopgaver. Vi far samtidig praeciseret nugzeldende
aftale med Servicebilen v. Jimmy Nielsen og listning af opgaver for pedel/gardmand.

Vi skal i bestyrelsen drgfte og prioritere de kommende vedligeholdelsesarbejder, herunder fornyet
maling af vinduer og traedgre samt underside af reposserne.

9.06.2020
Per Billesg
Fmd.





