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REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING |
E/F KIRKE VERLGSEVEJ 26 OG 26 A

Tirsdag den 27. april 2004 kL 16.00 afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Kirke
Vearlesevej 26 og 26 A. Generalforsamlingen fandt sted hos snedkermester Egeris, Kirke
Vearlesevej 26 A, kelderen, 3500 Varlgse.

Dagsordenen er falgende:
1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og foreleggelse til godkendelse

af rsregnskab med pategning af revisor.

2. Forelzggelse af driftsbudget for det kommende ar til godkendelse og fastsxttelse af
max. for foreningens kassekredit.

3. Valg af formand for bestyrelsen, forsdvidt han afgir. (Formanden var pa valg).

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen. (Pa valg var: Flemming Rossing og Mads

Senderkzer Pedersen).

5. Valg af 1 suppleant.

6. Valg af revisor.

7. Eventuelt.

Til behandling for generalforsamlingen var udover bestyrelsens enske om at behandle
emner vedrorende kedelanleg og gasbrandere samt regler om skiltning pa husenes gavle
tillige fremsendt et decideret forslag vedrerende skiltning pd sydgavlen fra Mads Sender-
ker Pedersen. Forslaget behandles under dagsordenens punkt 7.

Af foreningens 16 ejerlejligheder var de 13 repraesenteret ved fremmede. Fra Ejendoms-
administrationen 4-B A/S deltog direktor Anette Kirkeskov.

Anette Kirkeskov blev indledningsvist valgt til dirigent, og dirigenten konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i nedvendigt omfang. Gene-
ralforsamlingen var enig i begge dele.

Adl
Foreningens formand, Howaldt Christensen, aflagde bestyrelsens drsberetning:
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2.

Der var udfert en del planlagte og en del ikke planlagte arbejder:

Faldstammen 1 k&lderen i nr. 26 samt hos Leif Trier var udskiftet, idet den
var teret op, hvilket igen var et resultat af valsefabrikken, der for ar tilbage

lApa 1. sal
Grundvandspumpen var blevet repareret.

I kaelderen i nr. 26 var der tillige repareret et utet vandrer, og der var pésat
nye ventiler.

Traeerne mod nord var feldet og kert bort (planlagt arbejde).

Betonreparationer af trapper og reposer i nr. 26 var gennemfert (planlagt
arbejde).

Og endelig havde det veeret helt nedvendigt at ordne aflobsbrendene mellem
de to huse med etablering af dreen mv. for alt i alt 65.500 kr.

Dette sidste medferte, at renovering af betontrapper og reposer 1 nr. 26 A
maétte udsattes til 2004.

Snerydningen er gaet OK, og der er i alle tilfelde ikke modtaget kritik.
Der skal nu ansettes en ny sneryder, da Brendsted holder op.

Gérdmanden arbejder udmarket, men han reducerer pa kort sigt indsatsen,
hvorfor foreningen pa lengere sigt mé finde en ny.

Der har i arets lob vaeret en del dreftelser omkring den nye lejer, tr&nings-
centret i nr. 26, om forskellige forhold, herunder dels parkeringsproblemer,
dels i relation til maling af vand og varme. Parkeringsproblemet har heldig-
vis vist sig at veere mindre end forventet, og med hensyn til kold- og varmt-
vandsproblematikken s& er der dels opsat vandmélere fra 1. marts, og for
tiden indtil da, vil der blive beregnet forholdsmessigt.
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Med hensyn til fremtiden, s melder den om muligt skift af gasbranderne -
maske af hele kedelanlagget. Der skal laves en asfaltplan, og opkrav-
ning af fellesudgifter skal justeres i forhold til det hele.

Generalforsamlingen var enig i, at P-pladserne ikke var s stort et problem som antaget,
men udlejer blev palagt at indskerpe over for sin lejer, at han skal serge for, at der forst
og fremmest parkeres mellem de to blokke.

Endvidere var der meget ros, til det arbejde der var udfart pa reposerne, og i det hele taget
godkendte generalforsamlingen arsberetningen.

Anette Kirkeskov gennemgik arsregnskabet for 2003, der viste sig at vaere praktisk talt
identisk med det vedtagne budget for 2003. Séledes var der et arsresultat p minus
112.600 kr. i forhold til et budgetteret resultat pa 110.700 kr.

Egenkapitalen var herefter positiv med 75.788 kr., hvilket beleb blev overfort til naeste
ars budget, jf. dette.

Arsregnskabet blev godkendt af generalforsamlingen.

Ad2
Forud for gennemgang af budgettet var det betimeligt, at Leif Trier forelagde sine be-

tragtninger om naturgasbrenderne samt om kedelanlagget i sin helhed. Naturgasbren-
derne er txt pa ikke at kunne mere, og man kan ikke fA reservedele til dem. Derfor ville
det veere neerliggende at udskifte dem, for de lige pludselig gér i stykker. Imidlertid er der
det aspekt, at kedlen, som er fra 1982, dels har en alder, hvor der ikke kan skaffes de
elementer, der er i kedlen, dels har en virkningsgrad pa 85%. Et nyt kedelanlaeg, opbyg-
get 1 kaskadekobling, vil have en teoretisk udnyttelse pa 104% og en kostpris pa ca.
160.000 kr. Hertil kommer montage, @&ndringer i rorforinger samt demontage og bort-
korsel af de gamle kedler.

Generalforsamlingen dreftede frem og tilbage, hvad de skulle beslutte, og resultatet var at
bede ejendommen varmeingenior oplyse, hvorvidt han mente, at der var grund til p.t. at
udskifte kedlen, for hvis det ikke er tilfeldet, si er det alene de to naturgasbrandere, der
skal udskiftes til en pris pa ca. 42.000 kr. (Leif Trier har efterfolgende spurgt ingenior
Poulsen fra Teknologisk Institut om det med kedlerne, men han mener ikke, der er grund
til at udskifte dem pa nuveerende tidspunkt).
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Generalforsamlingen besluttede alt i alt, at droftelsen om kedel og brandere ikke skulle
pavirke det foreliggende budget.

Anette Kirkeskov forelagde herefter budgettet for 2004 samt det vejledende for 2005 og
2006. '

Af budgettet fremgik, at fcllesbidragene var budgetteret ud fra en intention om 5% stig-
ning p.a. hvert &r 1 de felgende &r.

Udgifterne var, inklusive 75.000 kr. til murerarbejde pa trapper og reposer i stueetagen i
nr. 26 A, i alt budgetteret til 410.000 kr., hvilket isoleret for &ret ville give et driftsunder-
skud pa godt 50.000 kr. til modregning i det overforte overskud fra regnskabet.

Leif Trier oplyste, at han havde faet en reminder fra HNG om, at foreningen skal sikre, at
serviceeftersynet omfatter alle gasinstallationer - ogsd de fra hovedhanen frem til gas-
braenderen. Weishaupt har svaret bekraftende herpa.

Leif Trier oplyste endvidere, at det var sandsynligt, at man burde foretage rensning af
varmtvandsbeholderen hvert ar, nér forbruget af varmt vand nu faktisk var fordoblet med
treeningscentrets forbrug. Dirigenten fastslog, at i s fald métte det betragtes som en sar-
omkostning, der skulle dakkes af udlejer. Udlejer bekraeftede dette. (Leif Trier har ogsd
draoftet dette sporgsmal med ingenior Poulsen fra Teknologisk Institut, der mener, at det
ikke i forste omgang bliver nodvendigt med cendring af udsyringsintervallerne for varmt-
vandsbeholderne, men man skal vente og se, om behovet opstar).

Generalforsamlingen godkendte budgettet med stigningen pa de 5% pr. 1. juli (i &r bliver
det ikke for).

Ad3
Howaldt Christensen blev genvalgt som formand for bestyrelsen.

Ad4
Efter valget til bestyrelsen sammenstter denne sig i sin helhed saledes:

Howaldt Christensen, formand,

Elmevej 17, 3500 Verlase pa valg ar 2006
Flemming Rossing
Ballerupvej 74, 3500 Verlose pa valg ar 2006
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Mads Senderkzer Pedersen

Kirke Verloseve] 26 1. mf. tv pAa valg ar 2006

Leif Trier, _

Bjernholmsvej 35, 3500 Varlose pa valg ar 2005

Ib Engelhard Nielsen

Kirke Verlosevej 26 pa valg ar 2005.

Nedenfor anfares bestyrelsesmedlemmernes mailadresser og telefonnumre:

- Jorgen Howaldt Christensen - howaldt@tdcadsl.dk - & 44 48 20 84

Mobil 4054 8580
- Flemming Rossing - f.rossing@sol.dk - @ 44 4824 54
Mobil 4030 5754
- Mads Senderkeer Pedersen - jemaks@jemaks.dk - & 44 48 66 00
- Leif Trier - leif trier@privat.dk - & 44485585
- Ib Engelhard Nielsen - ib.engelhard@adr.dk - B 444827 12.
Ad S

Til suppleant valgtes Lars Egeris Pedersen, Kirke Verlosevej 26 A, 3500 Varlese.

Ad 6
Til revisor genvalgtes statsautoriseret revisor Flemming Schierning, Store Kongensgade

95,1.,1254 Kbh. K.

Ad7
Under eventuelt dreftedes dels det indsendte forslag fra Mads Senderkar om skiltning pé

sydgavlen, dels skiltningen i almindelighed.

Forslaget, om at hver ejer/lejer/bruger mé opsatte ét skilt pr. lejlighed med samme mal og
i materiale som de nuvarende skilte, vil indebare helt op til 30 skilte maske, hvilket ikke

vil kunne sidde pa sydgavlen med den nuvaerende placering af skiltene og den nuvarende

belysning.

Generalforsamlingen syntes dog som helhed, at forslaget var i orden, men for det kan ef-
fektueres, blev det besluttet, at Howaldt Christensen og Leif Trier skulle se pa de eksiste-
rende skilte og overveje mal mv. i relation til kommende skiltning.

I det hele taget medferte drofielsen, at generalforsamlingen blev enige om, at alle, der
har lejere, skal oplyse til 4-B A/S hvem de lejer ud til, hvad lejerne laver samt et
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-6-
telefonnummer og en mailadresse til de pagzldende. Siledes kan de nemt kontaktes -
ogsa i forbindelse med skiltningen.

Punktet vedrerende skiltningen sluttede i evrigt med en hel generel beslutning om, at al
skiltning - ogsa pa alle andre sider af bygningen end sydgavlen - skal godkendes af
foreningens bestyrelse forud for ops=ttelsen.

Endvidere bad Lars Egeris om lov til at opfore et (mindre) skur til opbevaring af et spin-
sug, som af miljegrunde ikke leengere métte befinde sig i arbejdslokaler. Skuret ville ikke
komme til at fylde helt s& meget, som det skur der allerede fandtes pa den modstéende

bygning.
Generalforsamlingen oplyste, at de ikke sd noget problem 1 opforelsen.

Endelig oplyste Leif Trier om sine malinger af vand og varme, og i lighed med tidligere
ar vedlegges graferne hér.

Da der ikke var mere til behandling, takkede dirigenten generalforsamlingen for god ro
og orden, og generalforsamlingen takkede sével Howaldt Christensen som Leif Trier for

deres store arbejde for foreningen.

5/2004 AK/gj
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