Advokatfirmaet
Fabritius Tengnagel

og Heine
EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S
Anette Andelsboligforeninger
Kirkeskov HD Ejerforeninger
Udlejningsejendomme
Erhvervsejendomme

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING |
E/F KIRKE VAERLOSEVEJ 26 OG 26 A

Torsdag den 10. maj 2007 kl. 16.00 afholdtes ordinzr generalforsamling 1 E/F
Kirke Verlasevej 26 og 26 A. Generalforsamlingen fandt sted hos Snedkermester
Lars Egeris, Kirke Varlesevej 26 A, kalderen, 3500 Verlose.

Dagsordenen var felgende:
1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og foreleggelse til

godkendelse af rsregnskab med pategning af revisor.

2. Foreleggelse af driftsbudget for det kommende ar til godkendelse og
fastsaettelse af max. for foreningens kassekredit.

3. Valg af formand for bestyrelsen, for sd vidt han afgar. (Formanden, Mads
Senderkeer, var pa valg).

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen. (P4 valg var: Leif Trier og Ib Engelhard
Nielsen)

5. Valg af 1 suppleant.

6. Valg af révisor.

7. Eventuelt.

Der var indkommet forslag fra Bjarne Birk Larsen, Birk Ejendomme, 26 stuen,
vedrarende drofielse af mulige lesninger af parkeringssituationen.

11 af foreningens 16 lejligheder var repraesenteret ved fremmede, og fra Ejen-
domsadministrationen 4-B A/S deltog direkter Anette Kirkeskov.

Anette Kirkeskov blev indledningsvist valgt til dirigent, og dirigenten kunne kon-
statere, at der ikke var nogen indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed
eller beslutningsdygtighed i nedvendige henseender.

Ad1l
Foreningens formand, Mads Senderkzr, aflagde bestyrelsens arsberetning, og den

vedhaftes nervarende referat.

Det kunne tilfgjes, at det arbejde, der blev udfert pa grundlag af det opnédede for-
lig, havde en vaerdi pa alt 1 alt op mod 300.000 kr. inklusive stillads mv., hvoraf

St. Kongensgade 67 B - 1264 Kegbenhavn K - Telefon: 33 11 52 00 - daglig 9.00 — 12.30 - Telefax: 33 15 82 92
Reg.or. A/S 197.483 - Web-site: www.4b.dk - CVR.ar. 14832246

Medlem af Ejendomsforeningen Danmarks administratorsektion



Advokatfirmaet
Fabritius Tengnagel

og Heine
EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S
Anette Andelsboligforeninger
Kirkeskov HD Ejerforeninger
Udlejningsejendomme
Erhvervsgjendomme

-

altsa foreningen kom til selv at betale de 150.000 kr. — til gengald ville foreningen
f4 en meget bedre inddakning af taget som resultat.

Anette Kirkeskov beklagede, at arbejdet var blevet sat i gang, helt uden at nogen
var blevet underrettet herom til trods for aftale om det modsatte. Derfor havde hun
ingen mulighed haft for at oplyse ejerne om igangsattelse eller tidsplan for arbe;j-
det. Nu forekommer det dog, at arbejdet er i en god gaenge, hvor det er Jan Han-
sen, der hele tiden har veeret foreningens kontraktpartner, som styrer arbejdet.

Generalforsamlingen anerkendte &rsberetningen.

Anette Kirkeskov gennemgik arsregnskabet for 2006, der viste et underskud pa
13.000 kr., hvilket var ca. 37.000 kr. feerre end det budgetterede underskud pa
50.000 kr. Anette Kirkeskov praciserede, at vandudgiften var anfort med godt
20.000 kr. for meget i regnskabet, hvilket imidlertid var gjort godt i budgettet for
2007. Belgbet vedrorte refusion af forbrugt vand, der sarskilt bliver malt for mo-
tionscentret. Ogsé vedrerende eludgiften var der sket en refusion 1 2007 vedre-
rende 2006 pé 16.000 kr. Belgbet blev ligeledes forst modregnet 1 2007.

Generalforsamlingen draftede udgiften og iser beskaffenheden af den renovation,
der foregik, og dette resulterede i, at Mads Senderker ville kontakte kommunen
dels for at hare, hvad det er for en container, der bliver betalt for, dels for alt 1 alt
at bestille seks nye beholdere med treebeklazdning, som s skal opstilles med tre
ved hver blok - to mod nord og én mod syd.

Generalforsamlingen godkendte arsregnskabet med dets egenkapital pr.
31.12.2006 pa i alt knapt 100.000 kr., hvortil kom andre 100.000 kr., der var hen-

sat til kommende storre opgaver.

Ad2
Anette Kirkeskov forelagde budgettet for 2007 og det vejledende for de to fol-
gende &r. Budgettet indeholdt en stigning pa 5% p.a. hvert 4rs 1.juli. Under ved-
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ligeholdelsen var afsat de 150.000 kr. som foreningens andel af taget, og derud-
over var afsat 50.000 kr. til diverse vedligeholdelse.

Generalforsamlingen draftede det noget svingende behov for vedligeholdelse af
vinduer, blandt andet p& baggrund af, at det var opfattelsen, at alle vinduer og dore
skulle vare sorte. Palle Knudsen tilbed at lade indhente to malertilbud, specifice-
ret for de enkelte lejligheder samt serskilt specificeret for alle fzlles dere og vin-
duer. De lejligheder/dele af lejligheder, hvor vinduer eller dere ikke treengte til
maling, fordi de enten var nymalede eller nyudskiftede, ville selvislgelig ikke
blive taget med.

Anette Kirkeskov oplyste, at sifremt det kunne vare en model at lade maleren
afeive et felles tilbud, men specificeret pa hver enkelt lejlighed for de dere/
vinduer, der vedrorte dem respektivt, sa kunne hun sagtens serge for videre-
opkravning af belebene hos gjerne.

Nogle papegede, at det jo var en oprindelig beslutning, at ejerne hver is@r ordner
egne vinduer, men Anette Kirkeskov oplyste, at da det ikke er en vedtegtsbeslut-
ning - men blot en facon foreningen for &r tilbage besluttede sig til, med henblik
pa at lofte det krav, der i vediegterne er, om at foreningen forestér den udvendige
vedligeholdelse - si er det sagtens muligt for forening at p&legge ejerne, at nu skal
der altsd males, safremt det er tiltreengt.

Generalforsamlingen besluttede, at bestyrelsen i samrad med administrationen
kunne ferdigbehandle et sddant projekt med henblik pd forelaeggelse for en senere
generalforsamling.

I budgettet var afsat 14.000 kr. il advokatbistand vedrerende taget, og Anette Kir-
keskov kunne oplyse pd vegne advokatkontoret, at der ikke ville blive taget om
noget resthonorar.

Generalforsamlingen godkendte budgettet og herunder stigningen pa 5% p.a.
fra den 1. juli 2007.
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Mads Sgnderker blev genvalgt som formand.

Ad4
Efter valget til bestyrelsen sammensatter denne sig i sin helhed séledes:

Mads Senderkeer (formand)

Kirke Verlgsevej 26 1. mf. tv pa valg ar 2009
Lars Egeris Pedersen (neestformand)

Kirke Varloseve) 26 A pa valg ar 2008
Leif Trier

Bjgrmholmsvej 35, 3500 Varlese pa valg ar 2009
Lissie Vejtorp

Kirke Varlaseve] 26 A, 1. pa valg ar 2008
Palle Jacobsen (Pjak Holding ApS) _

Skovbovanget 85, 3500 Vearlase pa valg ar 2009.
AdS

Til suppleant valgtes Ib Engelhard Nielsen, Kirke Verlesevej 26.

Nedenfor anferes bestyrelsesmedlemmernes mailadresser og telefonnumre:

- Mads Sgnderkar - jemaks@jemaks.dk B 44 48 66 00
- Leif Trier - leif trier@privat.dk - & 4448 5585
- Lars Egeris Pedersen — lars@egeris.dk B 444447 47
- Lissie Vejtorp - & 4448 48 49
- Palle Jacobsen ® 44473702
- Ib Engelhard Nielsen - ib.engelhard@adr.dk - B 44482712
Ado6

Til revisor genvalgtes statsautoriseret revisor Flemming Schierning, Livjegergade
21, st.th., 2100 Kbh. @.
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Under dette punkt droftedes forslag fra Bjarne Birk Larsen om lgsninger pa
parkeringssituationen:

De tilstedevarende fandt ikke, at der var tale om noget alvorligt problem, som
ikke ville kunne loses ved, at alle forsogte at udvise storst mulig omtanke, det vil
sige parkere deres bil, trailer eller lignende saledes, at gennemkerslen ikke blev
gjort umulig, og at man i det hele taget ikke lod trailere std i mere end hejest et par

dage, for de blev fjernet.

Man droftede s& det forslag, der havde veaeret om at grave ud mod nord, men det
var alt for omkostningskreevende uden at det gav plads til ret mange biler.

Derefter dreftede man rastepladsen mod vest, hvor man maske ved rydning af
tracer og nivellering af beleegningen kunne skabe plads for to til tre trailere eller
lignende, men ogsd dette ville selvfolgelig medfore en udgift i sterrelsesordenen
50.000 — 100.000 kr., hvis pladsen skulle laves ordentligt.

I forste omgang besluttedes det, at Lars Egeris Pedersen, Leif Trier, Palle Knudsen
og Mads Sgnderker i forening lavede et lille skilteudvalg, der kunne tage stilling
til, hvorledes man bedst arrangerede folks til- og frakersel til omridet, hvilket
hejst sandsynligt ville ende med to skilte, hvor der stod ensreitet pé og to skilte,
hvor der stod udkersel pa (idet udkerslen skulle vaere imellem de to bygninger).
Udvalget vender tilbage herom.

Derefter droftedes andre tiltag:

Der var membranskader, is@r pé den gverste platform, og Leif Trier og Mads
Senderkeer patog sig at finde frem til omfanget af skaderne, séledes at en gen-
behandling kan bestilles af Leif Trier.

Endvidere besigtigede generalforsamlingen ogsd de to jerndragere pd den vestlige
side af 26 A, som dels gemmer bygningen, dels giver en masse rust, der farver
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membranen pa den platform, der er under. Jerndragerne bor skares bort eller rust-
behandles pa ejerens foranledning.

Den rampe, der ligger nedenunder i stuen, har gennem flere ar veeret understottet,
men understattelsen er for nyligt blevet fjernet, og man blev enige om, at Lars
Egeris Pedersen sgrger for at opsatte ny, betryggende understottelse.

Endelig blev man enige om, at Anette Kirkeskov sammen med referatet skulle
medsende en liste over ejerne samt en kopi af forsikringspolicen. Anette Kirke-
skov havde endvidere givet udtryk for, at safremt der er forsikringsskader, s§ skal
man lige kontakte Gurli Jensen i 4-B telefonisk eller pa mail, gurli@4b.dk eller
ogsa Anette Kirkeskov, anette@4b.dk, som man 1 det hele taget altid kan kontakte,
hvorefter hun vil serge for at videregive sagen til den rette.

Da intet yderligere var til behandling, hevede dmgenten generalforsamhngen 0g
takkede for god ro og orden.

5/2007 AK/gj
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Arsberetning for 2006.

Bestyrelsen har hele 2006 forhandlet med Jan Hansen VVS A/S og
tommermester Peter Gandborg angédende udskiftning af stern pé
bygningerne, i hvilken forbindelse vi har haft advokathjelp af
adv. Niels Ulrik Heine, og endeligt den 8. januar 2007 kunne
Niels Ulrik Heine pd vore vejne acceptere tilbuddet pad den nye

stern, hvor ejerforeningen skal betale kr. 150.000,00 excl. moms.

Arbejdet skulle vare ferdiggjort senest den 30.4.2007, men
som alle kan se, er dette ikke sket. Man er nu ferdig med den - <~ =
side af bygningerne, som vender mod hinanden, og man er i dag
startet med opstilling af stillads pa de sydlige gavle, sa nu

gir det den rigtige vej.
Ellers har &ret ikke varet belastet af storre uforusete udgifter.

Ved generalforsamlingen 1 2006 blet besluttet, at reparere pudset
pid de 2 bygningers fundament, og dette forventes udfert i juni 2007,

Med hensyn til renholdelse af arealet, synes jeg, at vi kan vere
godt tilfredse med det udferte arbejde.

Verlese den 10.5.2005

Mads Senderker
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0322-0001-02
Dyrlage
Ib Engelhard Nielsen ApS.
Kirke Vzrleseve]j 26
3500 Varlese

0322-0003-02
Mads Senderkar
Kirke Varleseve] 26

3500 Verlese

0322-0005-02
Mads Senderkeer
Kirke Varlegseve] 26

3500 Verlose

0322-0007-01
Tepholm Vestermann
Kirke Vaerleseve] 26 A

3500 Vesrlese

0322-0009-01
Lisgsie Vejtorp
Kirke Varleseve]j 26 A

3500 Varlese

0322-0011-03
Birk Ejendomme ApS
Kirke Varlesevei 26, st.

3500 Vaxrlsse

0322-0002-01

Leif Trierxr
Kirke varleseve] 26

3500 Varlese

0322-0004-03
Mads Senderksr
Kirke Varleseve] 26, 1.

3500 Varlose

0322-0006-03
Pia S. Egeris Pedersen og
Lars Egeris Pedersen
Kirke Varlgseve] 26 A
3500 Varlese

0322-0008-02
Pjak-Holding ApS
Kirke Varleseve] 26 A

3500 Vearlese

0322-0010-0Z2
B.J. Ejendomme ApS
Kirke Verlesevej 26 A, 1.

3500 Vaerlese

0322-0012-01
Slagtermester
Morten Lindhardt
Kirke Verlessevej 26, kld.
3500 Varlese



0322-0013-02
Mads Ssnderkszr Pedersen
Kirke Varlesevej 26, 1. mf. tv

3500 Varlesse

0322-0015-04
Jemaks v/Mads Senderkar
Kirke Verlesevej 26, 1. th.

3500 Verlese

0322-0014-02
Jemaks v/Mads Senderker
Kirke Vaerlesevej 26, 1. mf. th

3500 Varlese

0322-0016-02
Billese og Baltzer Forlags-
anpartselskab
Kirke Varlgsevei 26 A, 1.
3500 Vzrlese



E/F KIRKE-

EJENDOMSADMINISTRATIO

ST.KONGENSGADE 67B
1264 KOBENHAVN K

Police
Bygningsforsikring

R
skadeforsikring

8. juni 2001

<

Police nr.;

Forsikringstager:

Forsikringssted:

Bygningernes anvendelse:
Bygningernes etageareal:
lkraftiraadelsesdato:
Fersikringsperiode:
Udstedelsesarsag:

Forsikringens omfang:

Forsikringsbetingelser:

Pramie:

Indeksregulering:

Rad og vejledning:
SKANDIA MARKED
STAMHOLMEN 159
2650 HVIDOVRE
Tif.: 36874300

Agentur-nr. 2626-132 LBO1

if... skadeforsikring Stamholmen 159 Telefon 701224 24 If Skadeforsikring, filtal af If Skadeférsakring A8 {publ),
Telefax 70122425 Sverige CVR-nr.: 24 20 32 12
www,if-skadeforsikring.dk  Svensk reg. nr. (Finansinspektionen): 516401-8102

2650 Hvidovre

40-158640-B

E/F KIRKE-VARLGSEVEJ 26-26A
EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4B
ST.KONGENSGADE 67B

1264 KGBENHAVN K

KIRKE VAERLGSEVEJ 26 OG 26A
3600 VARLESE

Div. erhverv.

4.320 kvm, excl. keelder- og tagareal.
1. maj 2001,

3-arig tegning indtil 2003.
Udstedelse af policegenpart

Bygningsbrandforsikring

Anden bygningsbeskadigelse
Husejeransvarsforsikring
Huslejetabsforsikring

Angreb af tree- og murgdelaaggende svampe
Angreb af tree- og muredelaeggende insekter
Glasforsikring

Sanitetsforsikring

Antenneforsikring

NE.J
JA
JA
JA
JA
JA
NEJ
NEJ
NEJ

Alm. forsikringsbetingelser nr. 40-94 samt omstaende saerlige

betingelser.

Praemien for de neevnte daskninger betales 1. maj.

Hovedforfaldsdag er 1. maj.
Den samlede helarspreemie udger kr. 26.980,-.

Tidligere police med samme police nr. udgar hermed.

Preemier, samt evt. forsikringssummer og selvrisiko reguleres en gang
om éaret pa grundlag af geeidende indeks for boligbyggeri, jf. de alm. for-

sikringsbetingelser. Indekstai for 2001 er 159,30.

Ved skader:
Skadeservice
TIf.: 70121222

if... er det ferende nordiske
skadeforsikringsselskab etablerat
af Skandia eg Storebrand




Side 1

Seertekst til police nr. 40-158640-B
ANDEN BYGNINGSBESKADIGELSE

1 FORSIKRINGSSTED: KIRKE VARLISEVEJ 26 OG 26A
3300 VARLGSE

BYGNINGERNES ANVENDELSE: Div. erhverv.

BYGNINGERNES ETAGEAREAL: 4.320 kvm, excl. keelder- og tagareal.

Ad forsikringssted 1: KIRKE VAERLGSEVEJ 26 0OG 26A
3500 VARLZSE

Det er noteret, at forsikringen er udvidet til at deekke skader som falge af tree- og murgdelzeggende svampe og
insekter. '

SARLIGE BETINGELSER

Nedennaavnte klausul 70 00 er geeldende for forsikringen.
KLAUSULER
7000

Byagningsforsikringen deekker ikke imod trae- og mursdelzeggende angreb af svamﬁ opstaet i og i forbindelse med | N B
samtlige porte, dgre og vinduer. _—
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Hojoro Plads 10 —
1248 Kobenkay
Teleton 33 47
Y
Telefax33 32 48 9§

S‘!‘ram}\oiﬂw‘t/ lsq

S6so H videyre

Police

I,

Agentur nr.

2r23-152

¥ 3
Police nr.

51-34817%

N INGSBRANDTFIDIRSIKZZINSGESE

Udstedeises nr.

Dy OO

Faorsikringstager

ST KONGENSGADE 567 B-(

1264 K2BENHAVUN K
thraftreedeisescatc 31, WAR. 1993 ' Labetid 2 RR
Terminspreemie k. 193558 ',’_‘) 0 Termin 21 AR

Udstedelsesarsag Ny FORSI CRING

CIRCE VARLBSEVEL 25-25-A
5500 VEIRLDSE

MATR.NR. 3 ME LL

FORSIKRINSSSTED:

FORSIKRINSSSENSTANDE: SE INDLAGTE

SERLISE BETIVGELSER: SE INDLAGTE

For forsikringen geelder »Almindelige forsikringsbetingelser« nr.

51-31

Cesuden geelder felgende kiausuler (j@wwnxfcxWrx;gbgtg\Re*seme) 16 ’
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SAERTEKST til police nr. 51-348174 (side 1) udstedelses nr. 01 00

FORSIKRINGSGENSTANDE

Felgende bygninger, beliggende pa ejendommen, med anvendelse og byggemade som anfgrt:
Litra 10A Verktejsindustri, pélsefabrik, dyreklinik,

& 10B tgmrer, snedker, el-installatdr, vaerktgjsindustri,

kontorer, Tlager og bogtrykkeri.
Grundmur med tag af tagpap.

SARLIGE BETINGELSER

Det er anmeldt, at forsikringstageren er momsregistreret. Forsikringen omfatter derfor
ikke den del af udgifterne efter en forsikringsbegivenhed, der medgar til dazkning af
merverdiafgift (moms), og dette er der taget hensyn til i premieberegningen.

Restvaerdiforsikring, galdende for 1itra 10A og I10B

I forbindelse med en af for§ikr1ngen dekket skade kan forsikringstageren, sdfremt byg-
ningen beskadiges mindst 50% af nyvardien, valge i stedet for reparation at fa nedrevet
anvendelige rester og opfgrt en tilsvarende bygning som ny.

Eventuelt fradrag for vardiforringelse sker i henhold til de almindelige forsikrings-
betingelsers regler om skadesopgerelse.

Endvidere erstattes ngdvendige omkostninger til nedrivning og bortkgrsel af anvendelige
rester,

Det er en betingelse for erstatningens udbetaling, at anvendelige rester er nedrevet,
og at erstatningen anvendes til genopforelse.

Eventuel verdi af materialer, der friggres ved nedrivningen, fradrages i restvardier-
statningen.

Vedr. bogtrykkeriet

Falgende klausuler 269a, 270 og 325 er galdende herfor.

Vedr. snedker- oq tgmreverkstedet

Félgende klausuler 230, 297 og 336 er galdende herfor.
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KLAUSULER
16.

Forurenings- ogq oprydningsskader - byaning

De almindelige forsikringsbetingelsers pkt 32.40 og 32.41 udgar og erstattes af:
32.40 Forsikringen dekker ngdvendige udgifter til:

* Fijernelse, deponering og destruktion af slukningsvand og effekter anvendi til
skadebekempelse.

* Oprydning efter en forsikringsbegivenhed, herunder bortskaffelse og destruk-
tion af de forsikrede genstande.

Dekningen er begranset til 20% af de forsikrede bygningers ny/dagsverdi, dog
min. kr. 500.000 og max. kr. 1.500.000

pr. forsikringsbegivenhed.

Forsikringen dazkker ikke udgifter til opgravning, oprydning, rensning, fjern-
glse, opbevaring eller anden s®rlig behandling af jord, vand eller Tuft i det
omgivende miljé, uanset om sddanne foranstaltninger matte vere ngdvendiggjort
af en af forsikringen omfattet begivenhed.

35. FEl-skader

Forsikringen er udvidet til at dekke el-skader pd eiektriske apparater og el-installa-
tioner, som er omfattet af bygningsbrandforsikringen og som udelukkende tjener til
bygningernes drift.

Ved el-skader forstds i denne sammenheng direkte skader som fglge af kortslutning,
overspaending, lysbuer eller andre rent elektriske fenomener.

Udvidelsen omfatter ikke:

- skade som omfattes af garanti _

- skade som omfattes af service- eller vedligeholdelsesabonnement

- skade som fglge af fejlkonstruktion, fejlmontering, overbelastning eller
mekanisk pdel®ggelse, slitage eller manglende vedligeholdelse

- skade pa vindmgller

Selvrisiko

Ved enhver el-skade gzlder en selvrisiko pd 10 % af erstatningen, dog mindst
kr. 2.614,- (indeks 605) indeksreguleret i medfgr af de Almindelige forsikringsbetin-
gelsers stk. 822.
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230.

Antallet af station®re trebearbejdningsmaskiner ma ikke overstige 4.
26%a.

Dybtrykspresse, avisrotationspresse eller Taktryk ma ikke forefindes.
270.

Brandfarlige trykfarver ma ikke anvendes.

297.

Samtlige stationere stgv-, smuld- og spangivende trabearbejdningsmaskiner skal vare
forsynet med afsugning.

Affaldet fores direkte til enten brandsikkert fraskilt rum, eller s@rligt rum, der kun
benyttes ti1 stev, smuld og spaner og som ligger i mindst 2 m fri og ubelastet afstand
fra bygninger og oplag eller bunke under aben himmel i mindst 24 m fri og ubelastet
afstand fra bygninger og andre oplag.

Transportrgr skal vare udfert af ubrzndbart materiale. Returluftskanalen skal vare
forsynet med brandspjzld.

325.
Der md hgjst oplagres 25 Titer brandfarlig rensevaske pr. brandcelle.

336.

Opslag

Forsikringstageren er forpligtet til at lade de leverede opslag nr. 3, 18 og 24, hvis
bestemmelser betragtes som en del af forsikringsaftalen, anbringe pa passende steder
i virksomheden. Dog er forsikringstageren ikke ansvarlig for overtrazdelser af de i
opslagene navnte bestemmelser, hvis overtradelserne finder sted mod hans vidende og
vilje.

4. marts 1993
BF/AC



