Advokatfirmaet
Fabritius Tengnagel

e EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S
Anelte Andelshofigforeninger
Kirkeskov HD Ejerforeninger

Udlejningsejendomme
Erhvervsejendomme

REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING I
E/F KIRKE VERLOSEVEJ 26 OG 26 A

Tirsdag den 20. maj 2008 kl. 16.00 atholdtes ordinzr generalforsamling i E/F
Kirke Verlosevej 26 og 26 A. Generalforsamlingen fandt sted hos Snedkermester
Lars Egeris, Kirke Vearlesevej 26 A, keelderen, 3500 Verlose.

Dagsordenen var felgende:

1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og foreleggelse til
godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.

2. Foreleggelse af driftsbudget for det kommende ar til godkendelse og
fastsztielse af max. for foreningens kassekredit.

3. Valg af formand for bestyrelsen, for sa vidt han afgér. (Formanden var ikke pa
valg). :

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen. (Pa valg var: Lars Egeris Pedersen og
Lissie Vejtorp).

5. Valg af 1 suppleant.

6. Valg af revisor.

7. Eventuelt.

Der var ikke indkommet forslag til behandling for generalforsamlingen.

13 af foreningens 16 lejligheder var repraesenteret ved fremmede, og fra Ejen-
domsadministrationen 4-B A/S deltog direkter Anette Kirkeskov.

Anette Kirkeskov blev indledningsvist valgt til dirigent, og dirigenten kunne kon-
statere, at der ikke var nogen indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed
og beslutningsdygtighed 1 enhver henseende.

Ad1
Mads Senderker, foreningens formand, aflagde bestyrelsens arsberetning, som
vedhaftes nerverende referat.

Det havde hjulpet pa renovationen med anskaffelsen af seks nye beholdere med
trebeklaedning, men der var fortsat problemer med enkelte ejere, der tilsynela-
dende lemfeeldigt smed deres affald rundt omkring. Anette Kirkeskov lovede at
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sende et scan af en renovationsopgerelse for ejendommen til Mads Senderker,
hvorefter han pé ny ville kontakte kommunen.

Nogle ejere havde konstateret, at malingen pa trapper og afsats ud for Kirke Veer-
losevej 26 A 1.sal (gjerlejl.nr. 10) havde lidt skade, og Mads Senderkaer ville tale
med den pageeldende om det.

De tilstedevaerende tog arsberetningen til efterretning.

Anette Kirkeskov gennemgik arsregnskabet for 2007, der udviste et resultat pa
minus 59.000 kr., hvilket var ca. 36.000 kr. bedre end det budgetterede. Arsagen
var blandt andet, at udgiften til renholdelse henholdsvis vedligeholdelse var blevet
noget mindre end budgetteret. Foreningens egenkapital androg godt 45.000 kr., og
udover denne var der opsparet og hensat 100.000 kr. til kommende sterre opgaver
(kedelanleg).

Der var stadig blandt nogle af ejerne en fornemmelse af, at de betalte for meget til
varmtvandsforbruget pd varmeregnskabet. Anette Kirkeskov lovede at sende et
notat om, hvorledes fordelingen af det varme vand blev beregnet, idet hun oplyste,
at der alene blev fordelt ca. 8 %, svarende til godt 18.000 kr. vedrerende varmt
vand blandt ejerne udover Mads Senderker, henholdsvis Morten Lindhardt, der
hver iser havde szrskilte malere. Derfor var det et spergsmal om antallet af
veerelse-/haneandele for den enkelte ejer, der var afgerende for, om varmtvands-
belebet var passende.

Generalforsamlingen godkendte arsregnskabet, og Anette Kirkeskov lovede at
udsende det underskrevne regnskab sammen med referatet.

Ad2

Anette Kirkeskov forelagde budgettet for 2008, hvor der var afsat i alt 130.000 kr.
til vedligeholdelse og heraf de 50.000 kr. pa ny som afsztning til sterre opgaver,
hvor der is&r teenkes pa kedelanlteeg. (Leif Trier har efterfalgende oplyst, at et
kedelanlceeg, et sakaldt kaskadeanleeg, i 2004-priser vil koste 300.000 til 350.000
kr.). Forhébentligt holder de nuveerende kedler, som er fra 1982, nogle ar endnu,
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men hensattelserne pabegyndtes for nogle ar siden, pa grund af at det ikke er
muligt at skaffe reservedele til de eksisterende kedler.

Det dreftedes tillige, at frekvensen for udsyring af varmvandsbeholderne, der
hidtil har varet hvert andet ar, nu skal eges til hvert ar 1 26 pa grund af det meget

store vandforbrug, der ligger i treeningscentret. Mads Senderkeer var enig 1, at han

ville fi en serskilt opkrevning, svarende til den ekstra udsyring hvert andet ar ( =
ca. 12.000 kr., hvilket vil give en opkreevning pé gennemsnitligt 6.000 kr. pr. ar.).

Endvidere dreftedes at pibegynde en opsparing til asfaltering, idet ejerne kunne
imedese, at de ca. 1.200 m2 asfaltbelegning pa feellesarealerne ville treenge til en
fornyelse om et par ar.

Herudover forestod der i relation til den labende vedligeholdelse alene repara-
tionsarbejder pa murverk og membran pa trapper og afsatser.

Generalforsamlingen godkendte budgettet og herunder en stigning pa 10 % fra den
1. juli 2008 (i stedet for de 5 % der fremgik af det udsendte budget), siledes at de
5 %, svarende til 20.000 kr., hvert &r skulle afsattes til asfaltering,.

Ad3
Formanden, Mads Sgnderkeer, var ikke pa valg.

Ad 4
Efter valget til bestyrelsen sammensetter denne sig i sin helhed saledes:
Mads Senderkzer (formand)

Kirke Verlesevej 26 1. mf. tv pa valg ar 2009
Lars Egeris Pedersen (nzestformand)

Kirke Varlosevej 26 A pa valg ar 2010
Leif Trier

Bjeornholmsvej 35, 3500 Verlese pa valg ar 2009
Lissie Vejtorp

Kirke Verlosevej 26 A, 1. pa valg ar 2010
Palle Jacobsen (Pjak Holding ApS)

Skovboveenget 85, 3500 Verlose pa valg ar 2009,
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Til suppleant valgtes Ib Engelhard Nielsen, Kirke Verlosevej 26.

Nedenfor anfores bestyrelsesmedlemmernes mailadresser og telefonnumre:

- Mads Senderker - jemaks(@jemaks.dk @ 44 48 66 00
- Leif Trier — Lh@htrier.dk = 44 48 55 85
- Lars Egeris Pedersen — lars@egeris.dk @ 44 44 47 47
- Lissie Vejtorp — lvejtorp@dadinet.dk & 44 484849
- Palle Jacobsen - - pjakholding@mail.dk B 4447 37 02
- Ib Engelhard Nielsen - ib.engelhard@adr.dk 244482712
Ad6

Til revisor genvalgtes statsaut. revisor Morten Clauson-Kaas, Nivapark 2, 2990
Niva.

Ad7

Dirigenten indledte dette punkt pa dagsordenen med at undskylde, at hun i et
ojebliks forvildelse havde skrevet i indkaldelsen, at forslag til behandling p4 gene-
ralforsamlingen skulle veere bestyrelsen eller administrationen i haende senest 8
dage inden generalforsamlingen. Det er ikke tilfzeldet 1 denne ejerforening, hvor
forslag til behandling pa den ordinere generalforsamling i henhold til vedtaegten
skal indsendes senest hvert ars 15. februar.

Dette ledte til, at generalforsamlingen kort dreftede vedtzgternes alder og den til-
svarende umoderne formulering pa forskellige punkter, hvorfor generalforsamlin-
gen besluttede at lade bestyrelsen i samarbejde med 4-B om at producere et nyt set
vedtaegter til beslutning pa naeste ars ordinzre generalforsamling. Anette Kirke-
skov lovede at sende et scan af den nye normalvedtasgt for ejerforeninger til besty-
relsen, séledes at de kan se pa dem samt eventuelt en passende udgave af et szt
vedtegter fra en anden forening, hvor der for nyligt er lavet nye vedtagter.

Flere medlemmer rejste atter i ar speargsmélet om den i stigende grad hablese
parkeringssituation, der ger sig geeldende som folge af den udvidelse af brugere pa
treeningscentret, der har fundet sted. I henhold til en annonce, der er sat 1 lokal-
aviserne fremgik, at arealet pa treeningscentret udvides med 30 %, og at prisen pd
et abonnement nedszattes til 50 %. Alt dette skulle gerne lede frem til et antal
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medlemmer péd 1.500 i henhold til ejerens enske og dermed til neesten en fire-
dobling af det antal medlemmer, der i sin tid var grundlaget, da kommunen foretog
nabohgring forud for etablering af centret.

Efter en dreftelse af emnet, herunder mulighederne for at etablere et storre par-
keringsareal mod nord foreslog dirigenten, at man eventuelt kunne arbejde hen
mod en lesning pa problemet derved, at foreningen kunne anlseegge dette
parkeringsareal, der ville koste et sted mellem 600.000 og 800.000 kr. for ca.
20-25 pladser, og leje hele arealet til Jemaks A/S, for et belab der svarede til for-
rentning og afdrag af anlaegget over for eksempel 10 ar. Naervarende generalfor-
samling ville naturligvis ikke kunne treeffe beslutning om et sadant forslag, men
det var 1 alle tilfelde en made at gribe det an pa, saledes at foreningen bevarer
ejendomsretten til fxllesarealet, og saledes at den/de, der benytter arealet, kommer
til at betale for det. Det besluttedes, at 4-B formelt skulle skrive til Mads Sender-
kzer om problemet og en mulig losning.

Da intet yderligere var til behandling, haevede dirigenten generalforsamlingen og
takkede for god ro og orden, og generalforsamlingen sluttede med, at medlemmer-
ne gik en tur pa ejendommen for sammen at vurdere vedligeholdelsestilstanden pa
trapper, asfalt mm.

5/2008 AK/gj
(Leif Trier har, som han plejer, udarbejdet et st grafer over ejendommens forbrug

af strom og vand, og graferne er vedhaftet nervarende referat).

Som dirigent:

Store Kongensgade 67 B - 1264 Kabenhavn K - Telefon: 33 17 52 00 - daglig 9.00 - 12.30 - Telefax: 33 15 82 92
Reg.nr A/S 197.483 - Web-site: www.4b.dk - CVR.nr. 14832246
Medlem af Ejendomsforeningen Danmarks administratorsektion




Arsberetning for 2007.

I 2007 fik vi ferdiggjort den nye stern medio juli, og bortset
fra en mindre utzthed i nr. 26, som omgdende blev repareret af
Jan Hansen VVS, er alt nu iorden. I forbindelse med nedtagning
af tagrenden pa 26 A, skete der en mindre vandskade hos

malermester Seoren Jensen, men dette blev ordnmet af Jan Hansens Forsikringg

Med hensyn til renholdelse af arealet, synes jeg, at vi kan vare

godt tilfredse med det udferte arbejde.

I 2008 er det forberedt, at vi skal have repareret trapper

0g rapoer.

Verlaegse den 19.5.2008

Mads Senderker




AR 22 B % ¢r 9 63 ¢y ¢ 9% 47 Y o % 2] o/ Y 03 of  ox a4 o7 i of /s

ME K, UA Ny,
Yiw
Y v
3¢
L 8w
YT
i
LR
IVw
; Tiwe

\/ 3 iw
\ / 3w
\ / 3 tw

\ : 2 Gew
Lo
/ LT

\ / L6

05 ov
\ 1Y v

/\ f | X3
“ / : i b N
, . v

/, A TN . 19 60

e

oy 4§ 55 . 83

BJ@RNSHOLMVEJ 35. 3500 VAERLDSE . TELEFON 02-48-14+40
\

e
L1
N
n—"

17ew

\ A 7/ s
, \ \ "
\ A 1\ /

\ Y \ 4 e
/ . \ Mn [ 2ev
/ﬁt.r \ / 1tea

M~ N { evo

\ Gev

L

S Of
<L

5 i
b
ol o
. [
2 ol

TEAM ApS . 0Z 48 15 55




m._\:,mh. €9 Go G g2 3 §Y 95 4 67 gEe 99 I of cr 03 o 5 o6 oF e8 o ‘o MD GAS

@ 23795 ImsT. 51 o
L AmYE VANDYRRMELRER

[Ze L. METRL - : Sa -
4 1-3%-78 BNdREY \ / w§ -
TRA NATSANNING I ‘ ’

HELE WGEKENBEN ‘ / 4g -
TiL NMATSE e IN g \

SEM GVRIGE  dgew. 11 -
h-ot emaminves- / Y, -

©
ConTER aAlmie

S—
| ——_]
ot

o , by -
W / L L.
z \
/ [ N
\ / \ ,, N
: , / , i
o 8 \ [ ’ sy .
mmm L \ / \/ ] ,, 2 7
2 mm W ARELY/EREY \ TN i
2 0 5 N VI \ / (
2=z \| \ / ~[ 1/ ?
- " M / / \ 1 36 -~
AUn L m f/.r/. 36
i 3 - :




mn e oy Gz 43 4y qs % §7 4% 9% 2 af 02 e3  o¥Y gy  os o7  o% o4 {o t f kw H,

145 Eustra

CiRw. PLumpPs Fic .o
G e

NYE VANOVARMERTE

\v.....r. . Frv
1998, Sierrre \
5Ter  ciaw. PywmPs
I SCMME MANE BER.

[APEN

p B
Y e
L

|

2 e

2. p
9 e

, y 1\ e

I G

/
P el
v‘:
~
e

e, cv

BJPRNSHOLMVEJ 35 . 3500 VARL@SE . TELEFON 02 48 14 49

[sn

s 0
W
o 00
=
= =
2 wd

Ve
Teny

buo

Siv
Yt

TEAM ApS . 02481555




ool Ler .o ALe'T Lteoy Aow b Aot 2y Lot AOUD X it Yot 2 AP,

FerBRus

GAS | 26.7a¢ ) 36,365 | 33 if7 3F.YET | 33.5% | 39. Yo

EL i,03% | lo %83 | io.517 | fo ble | (6,337 4,68 N

KoV r. 733 So& /628 1,267 / é2e [ 635

v, V YA 33y 599 679 7:i9 189
Nezo !

4% (295} 357 ¥2) Yag

vV, mwmov Yo Y5y Sl
3040

Ky 20 & i i5 iy 21

V.V 5y g0 s So 52 5%




AUT. EL-INSTALLATOR

L- TR!ER WY Y2 e gy

BJ@RNSHOLMVEJ 35. 3500 VARLISE . TELEFON 02489419

TYEHAN T

ot

0¥ 4

5 Ao % [ th °b

<

Lo 75

P4

4 £° Lo 70 27 A9 XY 70 10 a3

a7

TN
N
/
/
/
/
o
&
™~
\\“
\\
\‘\
AN
D,
%
f‘.'//
/
/
/]
Wi
\
\
)
}
Ty $ £ Y v ¥ s £ I 5 Fr T F & T F ¥ ¥

TEAM ApS .CZ 48 1355

'

TNYA A



AUT. EL-INSTALLATGR

L- TRIER Yy g, 55 &5

BJZRNSHOLMVEJ 35. 3500 VARL@SE . TELEFON 8248-14-49

Lauvdany

g6

¥
hb

\
\> R
e //
et ~ £
\ ~J
r=1
4

——
——
= 3
[ N
I N oy
|t
R
1 o
-8 ~
for ]
_o——"
/ el |

I o

K

/ [
r

L
A

0

ﬁt)

80

60

o/

L ~ n - —_— - — ~— -— - - -

& ~
~ S‘ g o ] [ ) i o ~ - . = - o =~ ~J 4] s
<] Y] o 3] ) ") g o G & o c' G o © (oY

QNUA N

TEAM ApS.D2 45 15 55



AUT. EL-INSTALLAT@R

L. TRIER

BJZRNSHOLMVEJ 35. 3500 VARLOSE . TELEFON 02 48 14 49

oy 9y

4

- 1s

naay

13

f'@

YE)

/—~—~:.

70

1

&9

{_-.0

o

4

1]

4]

4!

&t

TEAM ADS .02 48 15 85

<t
ST
ﬂ:i
e
a1k
S h
ane

antp M M



o

AUT. EL-INSTALLATZR °

L. TRIER

BJORNSHOLMVEJ 35. 3500 VARLPSE . TELEFON 02 48 14 49

h

-

ANIISININ Y
CYON Ay

"

o

21 -1§

ad

a9y

iz

7o

2

2

5o

b4

lﬂ

g

50

af

iy

T

5!

At

S

g
3]

TEAM ApS 0248 15355

ooy

. w,
- 5] v ud l.‘"?c :}. ¢ )
o, o [*.) [ v, o o o pd v
o o n o [ : :

09

289

Q‘JL

35

oog

O_C.};

“gNYA A oW



Ae & P W 2 93 fr 95 (IR CLA o o/ 02 83 o} a8 b 8l s L9 o

M3V VAND

VARNT JAUDIREHoLDERE
437,

¥eo

\ b § 7]

Y Tée

\ Y.

T
Qo

v b ec
bée
b Ye
b 2s
bes
& o
\ Séo
\ 5o
\ - 82

\ Sen

- - Yo
Yhe
Yreo
¥ Yo

7N ] |
/ Y \ be.

P
22

I

BJ@RNSHOLMVEJ 35. 3500 VAERL@SE . TELEFON 02 48 14 49
M
-

S 0
<L

=y
-
= b=
[ ]
2 =ml

\ : ¥
ibe

F

P AN

L lo

Aew

TEAM ApS .02 4815 55




